KOYUNCUOGLU & KOKSAL

NOTERLER TARAFINDAN DUZENLENEN SATIS SOZLESMELERINE UYGULANACAK

USUL VE ESASLAR HAKKINDA YONETMELIK’E ILISKIN
BILGI NOTU

28 Haziran 2022 tarihli ve 31880 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Hakimler ve Savcilar Kanunu ile
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 1512 sayili Noterlik Kanunu’nda (“Noterlik
Kanunu™) degisiklik yapilarak noterlere tasinmaz satisina iliskin yetki veren diizenleme getirilmisti'.

Bu diizenlemenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar ise 11 Ocak 2023 tarihli ve 32070 sayili Resmi

Gazete’de yayimlanan Noterler Tarafindan Diizenlenen Tasinmaz Satis S6zlesmelerine Uygulanacak
Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik (“Yonetmelik™) ile belirlenmistir.

Yonetmelik’e gore Noterliklerde yapilacak tasinmaz satis sézlesmesinde uygulanacak usul ve esaslar
sOyledir:

A.

BAZI TANIMLAR ve KISALTMALAR

Birlik: Tirkiye Noterler Birligi

Genel Miidiirliik: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii
TAKBIS: Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi

TAKPAS: Tapu ve Kadastro Paylagim Sistemi
TNBBS: Tiirkiye Noterler Birligi Bilgi Sistemi

TASINMAZ SATIS SOZLESMESININ (“Sézlesme”) DUZENLENMESINE ILISKIN
BASVURU (md. 5)

Sozlesmenin  diizenlenmesine  iligkin  basvurular  Birlik’in  “e-randevu/basvuru”
uygulamasindan e-Devlet araciligiyla yapilacaktir.

Bagvuru sekmesinde listelenen taginmazlardan satisi yapilacak olan tasinmaz segilecektir.

TNBBS’ye So6zlesme taraflarina iliskin kimlik ve iletisim bilgileri, tasinmazin emlak vergi
degeri ile taraflarin belirledigi satis bedeli, yabanci gergek kisinin alic1 oldugu takdirde doviz
alim belgesinde kayitl Tiirk lirasi bedeli verileri girilecektir.

TNBBS’ye giris yapilan bilgilere dayanak belgeler de yiiklenecek ve yiiklenen belgelerin
asillar1 Sozlesmenin diizenlenmesi icin segilecek Noterlikte alinan randevu tarihinde ve
saatinde ibraz edilecektir.

TNBBS’ye yiiklenen bilgiler Noterlik ekranina diisecek ve ilgili Noterlik bagvuru belgesi
diizenleyecektir.

! Noterlik Kanunu’nda yapilan degisikliklere iliskin bilgi notumuza erisim igin: https:/kkhukuk.com/tr/noterlik-
kanununda-yapilan-degisiklik/
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C. SOZLESMENIN SEKLI VE iCERIiGi (md. 6)

TAKBIS’teki sozlesme sekli ve igerigi gozetilerek Birlik tarafindan hazirlamp TNBBS’ye
kaydedilmis olan s6zlesme 6rnegi kullanilir.

D. SOZLESMENIN HAZIRLANMASI (md. 7)

» Noter, Genel Miidiirliige TAKPAS’tan ilettigi bagvuru belgesi sonrasi satigt yapilacak
taginmaza iligkin ayrintili tapu bilgilerini ve diger evraklart TAKPAS tan sorgular.

» Belgelerde eksik olmasi durumunda taginmazin kayith oldugu Tapu Miidiirliigi’nden
TAKPAS araciligryla eksiklerin giderilmesi adina talepte bulunulacaktir. Eksik belgeler Tapu
Miidiirliigii’nce giderilerek en geg 3 is giinii igerisinde TAKBIS e yiiklenir.

» Belgelerin tamamlanmasinin ardindan Noter, taginmaz lizerindeki ve taginmaz satisiyla ilgili
mevzuattaki sinirlamalar ile usul ve esaslar1 gozetir, hukuki bir engel olmadigi takdirde
sozlesmeyi hazirlar.

» Tapu harct ve doner sermaye hizmet bedeline iligskin e-tahsilat seri numarasi ve 6deme
yontemi ile s6zlesmenin imzalanmasina yonelik taraflara kisa mesaj ile bildirilen randevu
tarihinde ve saatinde taraflar noterlikte hazir bulunmaz ise, taraflara on giin igerisinde
miiracaat etmeleri halinde islemlerinin yapilacagi aksi takdirde bagvurunun iptal edilecegi
bilgisi yine kisa mesaj yoluyla verilir.

E. SOZLESMENIN YAPILMASI (md. 8)

» Sozlesme ile ilgili islemler bizzat Noter tarafindan yapilir.

Tasimmmaz lizerinde hak ve yiikiimliiliiklerin olmasi halinde taraflara bu konuda bilgi verilir.
Islemin mevcut hak ve yiikiimliiliikler ile birlikte kabul edilerek sonuclandirilmasi talep
ediliyorsa, tasinmaz tizerindeki hak ve yiikiimliliikler sézlesmeye dogru ve tam olarak
yazilarak, bunlarin kabul edildigine dair taraflarin beyan1 alinir.

> Tapu kavyit Ornegi ve diger belgelerden hak sahibinin belirlenememesi veya satisa engel
hukuki bir durumun varlig1 halinde noterlerce satis islemi gerceklestirilmez.

» Hak sahibi ve taginmazin satigini kisitlayacak veya engelleyecek hukuki bir durumun olmadigi
Noter tarafindan tespit edildikten sonra Sozlesme taraflara imzalatihir ve diger belgeler ile
birlikte TAKBIS e ve siiresiz olarak saklanmak iizere TNBBS’ye kaydedilir, fiziki olarak da
arsivlenir.

» Tapu Miidiirligiince tasinmazin tapu siciline tescili ger¢eklestirilir.

» Sozlesme imzalandiktan sonra tescilin tamamlanmasini miiteakip, noter tarafindan taraflara
tapu senedi verilir.
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F. MASRAFLAR (md. 9)

» Noterler tarafindan yapilacak taginmaz satislarinda tapu harci ve doner sermaye hizmet bedeli
Odenir.

» Sozlesme, damga vergisinden ve bu islemlere iligkin diizenlenen kagitlar degerli kagit
bedellerinden istisna tutulacaktir.

» Noter licreti tasinmazin degerine gore 500 TL. ila 4.000 TL. arasinda olacaktir. Miktarlar her
yil yeniden degerleme oranina gore arttirilir.

G. GECIS SURECI

Yonetmelik hiikiimleri, Adalet Bakanliginin siirecin yiiriitiilmesine iliskin kurulacak biligim
sistemini resmi sitesinden duyuracag tarihe kadar uygulanmayacaktir.

Bilgilerinize sunariz.
Saygilarimizla,
Koyuncuoglu & Kéksal Avukatlik Biirosu

* Biiltenimizde yer verilen aciklamalar, Tirkiye Cumhuriyeti’nin yiiriirliikte olan mevzuati ve ilgili resmi mercilerin kamuya yaptig
bilgilendirmeler esas alinarak hazirlanmis olup, tereddiitlii hususlarda nihai islemler ger¢eklestirilmeden evvel tarafimizdan goriis ve destek
alinmasimni tavsiye ederiz. Aksi takdirde, burada yer verilen agiklamalar temel alinarak yapilacak islemler ve bunlarin sonuglartyla ilgili
olarak Avukatlik Biiromuz sorumlu tutulamaz.



